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TESTI A CONFRONTO

TESTO N.T.E. PRECEDENTI

TESTO IN VARIAZIONE
EX ART. 12 L. R. N. 20/2001

come adottato dal Consiglio Comunale
con deliberazione n. 1 del 09/01/2023

CAPO 1 - PARTE GENERALE

ART. 1.1 - ELABORATI COSTITUENTI IL PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE

Gli elaborati costituenti il Piano Regolatore Generale Comunale
(P.R.G.C.) sono:

1 Relazione generale

2 Dimensionamento

3 Verifica degli standard

4 Allegati di studio

5 Zonizzazione urbana scala 1:5.000

6 Zonizzazione Centro Storico scala 1:1.000

7 (1-10) Zonizzazione territoriale scala 1:10.000
8 Tavola dei servizi scala 1:5.000

9 Norme Tecniche di Esecuzione

10 Regolamento Edilizio

11 Fascicolo delle A2 e A3

12 Piano Regolatore Generale scala 1:10.000

Gli elaborati costituenti il Piano Regolatore Generale Comunale
(P.R.G.C.) sono:

TAV. 1 Vincoli ex Lege 1 1497/39 e 1089/39

TAV. 2 Vincolo Idrogeologico

TAV. 3 Vincoli ex Lege 431/85

TAV. 4 Beni Strutturanti

TAV. 5 Vincoli faunistici

TAV. 6 Geomorfologia

TAV. 7 Elenco edifici classificati A2 e cartografia

TAV. 8 Zone A3 territoriali e individuazione D7

TAV. 8a Elenco classificate Zone A3

TAV. 9 Zone A3 urbane

TAV. 10a Zone turistiche D6/D8 proposte nel P.R.G. e stralciate
dalla D.G.R.

TAV. 10b Zone turistiche D6/D8 proposte dal C.C. come
controdeduzione alla D.G.R. 2858/94

TAV. 11 Servizi esistenti

TAV. 12 Riepilogo servizi esistenti e di progetto

TAV. 13 Zonizzazione urbana — Integrativa della TAV. 5
Zonizzazione urbana adottata (vedi TAV. 5.13)

TAV. 13a Zonizzazione Montegrosso

TAV. 14 Zonizzazione territoriale

TAV. 15 Aree territoriali da assoggettare a P.R.

TAV. 16 UMI del Centro Storico

TAV. 17 Dimensionamento

TAV. 18 Relazione Standards

TAV. 19 Relazione Generale illustrativa

TAV. 20 Regolamento Edilizio

TAV. 21 Norme Tecniche di Attuazione

ART. 1.2 - FINALITA' DEL P.R.G.C.

Le norme tecniche di esecuzione e gli elaborati grafici di
P.R.G.C. costituiscono gli strumenti per la gestione del
territorio comunale, secondo i Programmi Pluriennali di
Attuazione, per la disciplina dell'attivita edilizia sia pubblica
che privata.

Le norme tecniche di esecuzione e gli elaborati grafici di
P.R.G.C. costituiscono gli strumenti per la gestione del
territorio comunale e per la disciplina dell'attivita edilizia sia
pubblica che privata.
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ART. 1.3 - APPLICAZIONE DEL P.R.G.C.

Il P.R.G.C., a norma della legge Regione Puglia 31/5/1980, n.
56, e successive modifiche ed integrazioni, e della legge
Regione Puglia 12/2/1979, n. 6 e successive modificazioni ed
integrazioni, si applica su tutto il territorio comunale secondo le
disposizioni di seguito riportate e le prescrizioni degli elaborati
grafici.

L'attivita edificatoria nelle varie zone in cui ¢ suddiviso il
territorio comunale ¢ regolata dal P.R.G.C., soggetta alle
disposizioni di legge e, per quanto non in contrasto con il
P.R.G.C., agli altri regolamenti comunali.

1. I P.R.G.C,, a norma della legge Regione Puglia 31/5/1980,
n. 56, e successive modifiche ed integrazioni, e della legge
Regione Puglia 12/2/1979, n. 6 e successive modificazioni ed
integrazioni, si applica su tutto il territorio comunale secondo
le disposizioni di seguito riportate e le prescrizioni degli
elaborati grafici.

2. L'attivita edificatoria nelle varie zone in cui ¢ suddiviso il
territorio comunale ¢ regolata dal P.R.G.C., soggetta alle
disposizioni di legge e, per quanto non in contrasto con il
P.R.G.C., agli altri regolamenti comunali.

ART. 1.4 - PARAMETRI E INDICI

La definizione dei parametri urbanistici ed edilizi e quanto altro
atto ad indicare univocamente le modalita di definizione degli
stessi ¢ rimandata al R.E. che ai sensi della L.R. 56/80 ¢ parte
integrante (insieme alle presenti N.T.E. ed alle tavole di
zonizzazione) del P.R.G.

1. La definizione dei parametri urbanistici ed edilizi e quanto
altro atto ad indicare univocamente le modalita di definizione
degli stessi ¢ rimandata al R.E. che ha recepito le Definizioni
Uniformi dello schema di RET regionale e le norme nazionali e
regionali sopravvenute. Il R.E., ai sensi della L.R. 56/80, ¢
parte integrante (insieme alle presenti N.T.A. ed alle tavole di
zonizzazione) del P.R.G..

CAPO II - ZONE DI USO PUBBLICO

ART. 2.1 - AREE DI USO PUBBLICO: GENERALITA'

Le aree di uso pubblico sono di proprieta sia pubblica che
privata.

Nelle zone di espansione (sia residenziali, che produttive) le
aree per le urbanizzazioni primarie e secondarie devono essere
cedute dai lottizzanti al Comune (procedure dello strumento
urbanistico esecutivo).

Nelle zone omogenee A e B le opere di urbanizzazione
secondaria possono essere di proprieta privata: in tale caso la
costruzione dell'opera ed il suo uso pubblico vanno garantiti e
regolamentati con apposita convenzione e con idonee garanzie.
La convenzione deve, tra l'altro, prevedere il diritto di
prelazione, nel caso di vendite tra privati, da parte del Comune
cui va data comunicazione della vendita nei modi utili
all'esercizio della prelazione che deve concretarsi entro 60 gg.
dalla comunicazione.

Nel caso di istanza di iniziativa privata per la costruzione di
una urbanizzazione di uso pubblico, il Comune ha possibilita,
entro dodici mesi, di realizzare direttamente 1'opera
acquisendone l'area.

Per quanto attiene la progettazione dei servizi a cura dell'ente
pubblico quali edifici, giardini, piazze, arredo urbano etc., si
prescrive che ove possibile questo venga realizzato attraverso
concorsi di idee progettuali.

Dette zone sono individuate nelle seguenti categorie:

F.1, F2, F3, F4: zone per servizi di interesse comunale;

F.5, F6, F8: zone per servizi di interesse generale;

F.9, F10, F11: zone per la viabilita, le ferrovie, gli autotrasporti

1. Le aree di uso pubblico sono di proprieta sia pubblica che
privata.

2. Nelle zone di espansione (sia residenziali, che produttive) le
aree per le urbanizzazioni primarie e secondarie devono essere
cedute dai lottizzanti al Comune (procedure del piano
urbanistico esecutivo).

3. Nelle zone omogenee A ¢ B le opere di urbanizzazione
secondaria possono essere di proprieta privata: in tale caso la
costruzione dell'opera ed il suo uso pubblico vanno garantiti e
regolamentati con apposita convenzione e con idonee garanzie.
4. La convenzione deve, tra l'altro, prevedere il diritto di
prelazione, nel caso di vendite tra privati, da parte del Comune
cui va data comunicazione della vendita nei modi utili
all'esercizio della prelazione che deve concretarsi entro 60 gg.
dalla comunicazione.

5. Nel caso di istanza di iniziativa privata per la costruzione di
una urbanizzazione di uso pubblico, il Comune ha possibilita,
entro dodici mesi, di realizzare direttamente 1'opera
acquisendone I'area.

6. Per quanto attiene la progettazione dei servizi a cura
dell'ente pubblico quali edifici, giardini, piazze, arredo urbano
etc., si prescrive che ove possibile questo venga realizzato
attraverso concorsi di idee progettuali.

7. Dette zone sono individuate nelle seguenti categorie:

F.1, F2, F3, F4: zone per servizi di interesse comunale;

F.5, F6, F8: zone per servizi di interesse generale;

F.9, F10, F11: zone per la wviabilita, le ferrovie, gli
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e l'eliporto;

F7, F12: zone di interesse naturale e per il tempo libero.

Detti interventi, se realizzati da privati, dovranno essere
preventivamente convenzionati.

autotrasporti e l'eliporto;

F7, F12: zone di interesse naturale e per il tempo libero.

8. Detti interventi, se realizzati da privati, dovranno essere
preventivamente convenzionati.

9. Per gli immobili esistenti, legittimi e/o legittimati, ricadenti
nelle zone dalla F1 alla F12, ai fini del recupero e riuso del
patrimonio edilizio esistente, sono ammessi con intervento
edilizio diretto:

- interventi edilizi cosi come disciplinati dalle lettere a), b), c) e
d) comma 1 dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii.;

- interventi di mutamento di destinazione d’uso di un fabbricato
o di unitd immobiliari, purché compatibili con le destinazioni
previste nella zona omogenea;

- nelle aree pertinenziali degli edifici esistenti gli interventi
descritti dagli artt. 45, 84, 86, 87 e 88 del R.E. vigente. In
particolare:

- le tettoie, che costituiscono superficie coperta, non potranno
superare il 20% della superficie coperta dell’edificio esistente,
con un limite dimensionale non superiore a mq. 20,00;

- 1 pergolati non potranno superare il 20% della superficie
coperta dell’edificio esistente, con un limite dimensionale non
superiore a mq. 20,00;

- la somma delle superfici di tettoie e pergolati non potra
superare il 30% della superficie coperta dell’edificio esistente,
con un limite dimensionale non superiore a mq. 30,00;

- le piscine non potranno superare il 30% della superficie
coperta dell’edificio esistente, con un limite dimensionale non
superiore a 100 mq., € con un minimo sempre consentito di mq.
40,00;

- interventi edilizi di recupero dei sottotetti, dei porticati, di
locali seminterrati e interrati, ai sensi della L.R. 15 novembre
2007, n. 33 e ss.mm.ii. e nel rispetto delle prescrizioni dettate
dall’art. 33 punti c e d del R.E. vigente.

10. L'autorizzazione alla realizzazione degli stessi ¢
subordinata alla sottoscrizione da parte dell'interessato di un
atto d’obbligo a rimuovere o a demolire tali costruzioni a
propria cura e spese, nonché di rinuncia al plusvalore in caso di
esproprio da parte della Pubblica Amministrazione.

ART. 2.2 - ZONE PER SERVIZI DI INTERESSE COMUNALE (F1, F2, F3, F4)

Sono suddivise in: zone per l'istruzione, zone per attrezzature
civili e religiose di interesse comune, zone a verde naturale e
attrezzato o sportivo, zone per parcheggi.

Le aree non edificate, le quali non sono destinate a parcheggi o
passeggi saranno sistemate a verde nei modi e nella misura
prevista dalle presenti norme.

Nelle Z.T.O. di tipo F sono ammesse residenze per il personale
addetto alla sorveglianza degli impianti e delle attrezzature. In
esse il PRG si attua per intervento edilizio diretto nelle aree a
tanto destinate nel PRG o dopo l'approvazione dell'intervento
urbanistico preventivo per le zone ove questo ¢ prescritto dalle
presenti norme.

I servizi esistenti di tipo ST1 - ST2 - ST3 - ST4 qualora non
puntualmente cartografati restano comunque intesi dal piano
come servizi con la loro destinazione".

In dette zone, per gli immobili esistenti e regolarmente
autorizzati e/o regolarizzati e/o regolarizzabili, sono ammessi
interventi diretti di manutenzione ordinaria e straordinaria, di
ristrutturazione edilizia, senza alcuna variazione di destinazione
d'uso delle preesistenze, fermo restando la destinazione ad
attrezzature e impianti di carattere generale e servizi.

1. Sono suddivise in: zone per l'istruzione, zone per
attrezzature civili e religiose di interesse comune, zone a verde
naturale e attrezzato o sportivo, zone per parcheggi.

2. Le aree non edificate, le quali non sono destinate a parcheggi
0 passeggi saranno sistemate a verde nei modi e nella misura
prevista dalle presenti norme.

3. Nelle Z.T.O. di tipo F sono ammesse residenze per il
personale addetto alla sorveglianza degli impianti e delle
attrezzature. In esse il PRG si attua per intervento edilizio
diretto nelle aree a tanto destinate nel PRG o dopo
I'approvazione dell'intervento urbanistico preventivo per le
zone ove questo ¢ prescritto dalle presenti norme.

4. 1 servizi esistenti di tipo ST1 - ST2 - ST3 - ST4 qualora non
puntualmente cartografati restano comunque intesi dal piano
come servizi.

5. Per gli immobili esistenti e regolarmente autorizzati e/o
regolarizzati e/o regolarizzabili, sono ammessi interventi diretti
di manutenzione ordinaria e straordinaria, di ristrutturazione
edilizia, senza alcuna variazione di destinazione d'uso delle
preesistenze, fermo restando la destinazione ad attrezzature e
impianti di carattere generale e servizi.

Pag. 6 di 51




Con riferimento a quanto disposto dall'art. 3 del D.M. 2/4/1968,
n. 1444 e dal Capo 1.4 la quantita minima di aree per spazi
pubblici ed a parcheggio, con esclusione degli spazi destinati
alle sedi viarie ¢ di 18 mgq/ab. ripartita cosi come lo stesso DM
prescrive.

Le aree di parcheggio pubblico possono, in casi particolari,
essere distribuite su piu livelli.

Per gli interventi relativi alle opere di pubblico interesse ad
iniziativa privata ¢ obbligatoria la preventiva approvazione dei
progetti presentati da parte del C.C. e la stipula di apposita
convenzione.

In caso di vendita dei beni realizzati a norma del precedente
comma, il Comune pud avvalersi del diritto di prelazione nei
tempi e nei modi consentiti dalla legge.

Detti interventi, se realizzati da privati, dovranno essere
preventivamente convenzionati.

6. Nel caso in cui gli immobili interessati da servizi esistenti di
tipo ST1 - ST2 - ST3 — ST4, non puntualmente cartografati,
sono sovrapposti su un’area tipizzata urbanisticamente B nella
tavola dello zooning del PRG, sono ammessi anche interventi
di nuova edificazione, secondo 1’indice della zona ove
ricadono, a condizione che il piano terra del nuovo fabbricato
mantenga la destinazione a servizio individuata ovvero una
nuova destinazione nell’ambito di quelle previste dalle Zone
F1-F2-F3-F4. In subordine, € consentito il ricollocamento, se
non gia avvenuto, ovvero il reperimento, mediante nuova
realizzazione o ristrutturazione, di un immobile di superfici
utili complessive almeno equivalenti al servizio esistente, posto
in zona omogenea B o nell’ambito delle Zone F1-F2-F3-F4,
senza che cid determini variante urbanistica, da adibire alle
destinazioni a servizio nell’ambito di quelle previste dal
presente articolo, fermo restando la zonizzazione impressa dal
PRG vigente.

7. Con riferimento a quanto disposto dall'art. 3 del D.M.
2/4/1968, n. 1444 e dal Capo 1.4 la quantita minima di aree per
spazi pubblici ed a parcheggio, con esclusione degli spazi
destinati alle sedi viarie ¢ di 18 mq/ab. ripartita cosi come lo
stesso DM prescrive.

8. Le aree di parcheggio pubblico possono, in casi particolari,
essere distribuite su piu livelli.

9. Per gli interventi relativi alle opere di pubblico interesse ad
iniziativa privata ¢ obbligatoria la preventiva approvazione dei
progetti presentati da parte del C.C. e la stipula di apposita
convenzione.

10. In caso di vendita dei beni realizzati a norma del precedente
comma, il Comune puo avvalersi del diritto di prelazione nei
tempi e nei modi consentiti dalla legge.

ART. 2.3 - ZONE PUBBLICHE PER L'ISTRUZIONE (F1)

Sono destinate alle seguenti attrezzature: asili nido, scuole
materne, scuole elementari, scuole medie dell'obbligo.

Per gli indici e parametri urbanistico-edilizi valgono quelli
rinvenienti, per gli specifici interventi, dal rispetto delle vigenti
disposizioni di legge in materia. In particolare si prescrive:
unitd minima operativa: intera maglia di P.R.G.

Detti interventi, se realizzati da privati, dovranno essere
preventivamente convenzionati.

1. Sono destinate alle seguenti attrezzature: asili nido, scuole
materne, scuole elementari, scuole medie dell'obbligo.

2. Per gli indici e parametri urbanistico-edilizi valgono quelli
rinvenienti, per gli specifici interventi, dal rispetto delle vigenti
disposizioni di legge in materia. In particolare si prescrive:

- unitd minima operativa: intera maglia di P.R.G..

ART. 2.4 - ZONE PUBBLICHE, PER ATTREZZATURE RELIGIOSE, CULTURALI, SOCIALI,
ASSISTENZIALIL, SANITARIE, AMMINISTRATIVE, PER PUBBLICI SERVIZI (F2)

Tali ZTO,
comprendono:
attrezzature di carattere socio-culturale, religioso, assistenziale,
sanitario, attrezzature a carattere pubblico destinate ad ospitare
strutture amministrative e pubblici servizi.

Come attrezzature socio-culturali si intendono quelle destinate
a consentire la massima fruizione pubblica e collettiva dei
necessari strumenti per la crescita culturale della popolazione.
Gli edifici a carattere assistenziale-sanitario, comprendono le

individuate dalle tavole PRGC come F2,

attrezzature destinate ad ospitare 1 servizi di carattere
sovracomunale e comunale con le finalita
assistenziali di cui al DPR 616/77 ed inoltre: - centri di

1. Tali ZTO, individuate dalle tavole PRGC come F2,

comprendono:
- attrezzature di carattere socio-culturale, religioso,
assistenziale, sanitario, attrezzature a carattere pubblico

destinate ad ospitare strutture amministrative e pubblici servizi.
2. Come attrezzature socio-culturali si intendono quelle
destinate a consentire la massima fruizione pubblica e
collettiva dei necessari strumenti per la crescita culturale della
popolazione.

3. Gli edifici a carattere assistenziale-sanitario, comprendono le
attrezzature destinate ad ospitare 1 servizi di carattere
sovracomunale e comunale con le finalita assistenziali di cui al
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recupero per le tossicodipendenze;

- centri di accoglienza per anziani;

- centri di rieducazione per handicappati;

- centri per la protezione della donna;

- centri a carattere psico-pedagogico;

- centri per lo sviluppo infantile;

- Day Hospital per gli anziani;

- centri per il recupero degli alcoolizzati;

- centri per la medicina sportiva;

- - consultori familiari.

Le zone destinate ad attrezzature religiose ospitano gli edifici
per il culto, i centri parrocchiali e di comunione ecclesiale
compresi i loro annessi.

In tali ZTO F2 sono individuate anche le strutture destinate a
pubblici servizi ed a attivita della pubblica amministrazione ivi
comprese le caserme per le forze dell'ordine e tutte le strutture
connesse con le attrezzature per la protezione civile.

In tutte le ZTO F2 ¢ consentito l'intervento diretto di iniziativa
pubblica, pertanto sono anche oggetto di intervento secondo
quanto previsto dalla L. 1/78.

In caso di iniziativa privata gli interventi sono disciplinati dalla
stipula di apposita convenzione da approvarsi dal C.C.

Gli indici edilizi zonali sono i seguenti:

- unitd minima operativa: intera maglia di PRG

- indice di fabbricabilita territoriale (IFT) 2 mc/mq

- rapporto massimo di copertura (Q) 50% area

- altezza massima del fabbricato (H) 12 ml

- parcheggi e sistemazioni interne 30% area

- verde: minimo 20% area

- distanza da fabbricati: minimo semisomma delle altezze dei
fabbricati prospicienti

- indice di piantumazione (IP): 50 unita per ettaro con alberi ad
alto fusto

- distanza dai confini: minimo 5 ml, nulla se in aderenza.
Nell'ambito delle volumetrie realizzabili ¢ consentito destinare
il 10% ad alloggio per il personale di custodia.

Sono consentite altresi eccezioni all'altezza, purché afferenti
elementi tecnici dell'edificio quali campanili, cupole, volumi
tecnici.

Detti interventi, se realizzati da privati, dovranno essere
preventivamente convenzionati.

DPR 616/77 ed inoltre:

- centri di recupero per le tossicodipendenze;

- centri di accoglienza per anziani;

- centri di rieducazione per disabili;

- centri per la protezione della donna;

- centri a carattere psico-pedagogico;

- centri per lo sviluppo infantile;

- Day Hospital per gli anziani;

- centri di recupero dalle dipendenze ;

- centri per la medicina sportiva;

- consultori familiari.

4. Le zone destinate ad attrezzature religiose ospitano gli
edifici per il culto, i centri parrocchiali e di comunione
ecclesiale compresi i loro annessi.

5. In tali ZTO F2 sono individuate anche le strutture destinate a
pubblici servizi ed a attivita della pubblica amministrazione ivi
comprese le caserme per le forze dell'ordine e tutte le strutture
connesse con le attrezzature per la protezione civile.

6. In tutte le ZTO F2 ¢ consentito l'intervento diretto di
iniziativa pubblica, pertanto sono anche oggetto di intervento
secondo quanto previsto dalla L. 1/78.

7. In caso di iniziativa privata gli interventi sono disciplinati
dalla stipula di apposita convenzione da approvarsi dal C.C.

8. Gli indici edilizi zonali sono i seguenti:

- unitd minima operativa: intera maglia di PRG

- IT - Indice di edificabilita territoriale: 2 mc/mq

- rapporto massimo di copertura (Q) 50% area

- altezza massima del fabbricato (H) 12 ml

- parcheggi e sistemazioni interne 30% area

- verde: minimo 20% area

- distanza da fabbricati: minimo semisomma delle altezze dei
fabbricati prospicienti

- indice di piantumazione (IP): 50 unita per ettaro con alberi ad
alto fusto

- distanza dai confini: minimo 5 ml, nulla se in aderenza.

9. Nell'ambito delle volumetrie realizzabili ¢ consentito
destinare il 10% ad alloggio per il personale di custodia.

10. Sono consentite altresi eccezioni all'altezza, purché
afferenti elementi tecnici dell'edificio quali campanili, cupole,
volumi tecnici.

ART. 2.5 - ZONE PUBBLICHE A VERDE PUBBLICO DI QUARTIERE (F3.1)

Tali zone di pubblico interesse dovranno essere destinate
esclusivamente per aree attrezzate per il gioco del bambino e
per il riposo degli adulti, previa realizzazione e/o installazione
di strutture precarie.

Le zone aventi destinazione di verde pubblico attrezzato sono
adibite ad uso pubblico con la previsione di ospitare
attrezzature connesse con lo sport ed il tempo libero.

Gli impianti sportivi possono essere coperti o scoperti; la
maggior parte di essi ¢ costituita da:

Area dei giuochi: ¢ destinata a contenere le installazioni
sportive, a norma CONI, previste; queste dipendono dalla o
dalle specialita e dalla categoria per le quali deve essere
omologato l'impianto.

Zona per il pubblico: fornita o meno di gradinate, circonda
completamente o in parte l'area dei giuochi, in rapporto al
numero degli spettatori ed alla forma e dimensioni del terreno a
disposizione.

1. Tali zone di pubblico interesse dovranno essere destinate
esclusivamente per aree attrezzate per il gioco del bambino e
per il riposo degli adulti, previa realizzazione e/o installazione
di strutture precarie.

2. Le zone aventi destinazione di verde pubblico attrezzato
sono adibite ad uso pubblico con la previsione di ospitare
attrezzature connesse con lo sport ed il tempo libero.

3. Gli impianti sportivi possono essere coperti o scoperti; la
maggior parte di essi € costituita da:

Area dei giuochi: ¢ destinata a contenere le installazioni
sportive, a norma CONI, previste; queste dipendono dalla o
dalle specialita e dalla categoria per le quali deve essere
omologato I'impianto.

Zona per il pubblico: fornita o meno di gradinate, circonda
completamente o in parte l'area dei giuochi, in rapporto al
numero degli spettatori ed alla forma e dimensioni del terreno a
disposizione. Pud anche mancare, come avviene per esempio
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Puo anche mancare, come avviene per esempio nelle palestre
scolastiche ed in quelle destinate esclusivamente
all'allenamento.

Dove esiste, i percorsi per il pubblico non debbono interferire
con quelli degli atleti.

Servizi: separati per gli atleti e per il pubblico, i regolamenti ne
fissano, caso per caso, numero, requisiti, ubicazione.

In particolare, i servizi per gli atleti debbono comunicare
direttamente con l'area dei giuochi ed avere caratteristiche
differenti a seconda dello sport al quale sono destinati.

Un impianto sportivo, per avere 1 migliori requisiti, dovrebbe
essere destinato ad una sola attivita; invece, per motivi
economici o particolari condizioni ambientali, occorre spesso
realizzare impianti nei quali si possono praticare piu sport;
ragioni tecnico-sportive ed organizzative consigliano di
limitare a due, in genere le attivita da praticare nello stesso
impianto: per es. atletica leggera e calcio, calcio e ciclismo,
ecc.

In ogni caso un impianto sportivo razionale deve permettere:
agli atleti, di praticare lo sport con ordine e regole stabilite,
nelle migliori condizioni ambiente, al pubblico, se previsto, di
seguire agevolmente gare e allenamenti.

La progettazione di un impianto sportivo ha lo scopo di
realizzare un complesso omologabile ed agibile, che cio¢
soddisfi alle esigenze citate.

L'omologazione e la dichiarazione di agibilita sono di
competenza, rispettivamente, delle Federazioni Sportive e del
Prefetto; la prima ha carattere

unicamente tecnico-sportivo; la seconda viene rilasciata a
norma dell'art. 143 del regolamento del T.U. della Legge di
P.S. (art.9, pag. 9, Circ. del Ministero dell'Interno n. 16 del 15
febbraio 1951).

Gli impianti sportivi sono legati al terreno piu di qualsiasi altra
costruzione, l'area ad essi destinata, quindi, deve essere scelta
dopo un accurato esame che tenga conto delle sottoelencate
esigenze.

Ubicazione: gli impianti sportivi, specie se all'aperto, devono
sorgere in localitd sane, alberate, tranquille, non battute dai
venti, relativamente lontane dall'abitato e dalle sue direttrici di
espansione per evitare nel limite del possibile che, trovandosi
in breve tempo circondati da edifici, perdano la caratteristica di
"zona verde".

Collegamento con I'abitato: la notevole massa di persone che
si interessa alle manifestazioni sportive deve poter affluire
agevolmente agli impianti, circolando in modo rapido e sicuro.

Occorre, quindi, un'adeguata rete stradale che colleghi 1'abitato
ai parcheggi, situati ad opportuna distanza dagli impianti stessi.
Di qui a piedi e al di fuori del traffico motorizzato gli spettatori
debbono poter affluire agli ingressi, seguendo percorsi stabiliti
in modo da non creare ingorghi nella circolazione.

In ogni caso ¢ necessario evitare che accessi e uscite sbocchino
su strade di grande traffico.

Ampiezza: nella scelta dell'area occorre tener presenti, oltre
alle dimensioni del particolare impianto, quelle delle strade,
piazzali e parcheggi relativi.

A titolo di orientamento, si riportano le seguenti misure di
ingombro valevoli per terreni di forma e dimensioni regolari:

- campi sportivi di media capienza per atletica leggera, calcio,
ciclismo su pista: mq 30.000 circa, esclusi strade, piazzali, e
parcheggi.

Orientamento: forme ¢ dimensioni del terreno debbono
consentire un razionale orientamento dell'impianto, questo
dipende dall'esigenze dello sport che si intende praticare e dalle

nelle palestre scolastiche ed in quelle destinate esclusivamente
all'allenamento. Dove esiste, 1 percorsi per il pubblico non
debbono interferire con quelli degli atleti.

Servizi: separati per gli atleti e per il pubblico, i regolamenti ne
fissano, caso per caso, numero, requisiti, ubicazione. In
particolare, i servizi per gli atleti debbono comunicare
direttamente con l'area dei giuochi ed avere caratteristiche
differenti a seconda dello sport al quale sono destinati.

4. Un impianto sportivo, per avere i migliori requisiti, dovrebbe
essere destinato ad una sola attivita; invece, per motivi
economici o particolari condizioni ambientali, occorre spesso
realizzare impianti nei quali si possono praticare piu sport;
ragioni tecnico-sportive ed organizzative consigliano di
limitare a due, in genere le attivita da praticare nello stesso
impianto: per es. atletica leggera e calcio, calcio e ciclismo,ecc.
5. In ogni caso un impianto sportivo razionale deve permettere:
agli atleti, di praticare lo sport con ordine e regole stabilite,
nelle migliori condizioni ambiente, al pubblico, se previsto, di
seguire agevolmente gare ¢ allenamenti.

6. La progettazione di un impianto sportivo ha lo scopo di
realizzare un complesso omologabile ed agibile, che cio¢
soddisfi alle esigenze citate.

7. L'omologazione e la dichiarazione di agibilita sono di
competenza, rispettivamente, delle Federazioni Sportive e del
Prefetto; la prima ha carattere unicamente tecnico-sportivo; la
seconda viene rilasciata a norma dell'art. 143 del regolamento
del T.U. della Legge di P.S. (art.9, pag. 9, Circ. del Ministero
dell'Interno n. 16 del 15 febbraio 1951).

8. Gli impianti sportivi sono legati al terreno piu di qualsiasi
altra costruzione, l'area ad essi destinata, quindi, deve essere
scelta dopo un accurato esame che tenga conto delle
sottoelencate esigenze:

- Ubicazione: gli impianti sportivi, specie se all'aperto, devono
sorgere in localita sane, alberate, tranquille, non battute dai
venti, relativamente lontane dall'abitato e dalle sue direttrici di
espansione per evitare nel limite del possibile che, trovandosi
in breve tempo circondati da edifici, perdano la caratteristica di
"zona verde".

- Collegamento con I'abitato: la notevole massa di persone
che si interessa alle manifestazioni sportive deve poter affluire
agevolmente agli impianti, circolando in modo rapido e sicuro.

Occorre, quindi, un'adeguata rete stradale che colleghi 1'abitato
ai parcheggi, situati ad opportuna distanza dagli impianti stessi.
Di qui a piedi e al di fuori del traffico motorizzato gli spettatori
debbono poter affluire agli ingressi, seguendo percorsi stabiliti
in modo da non creare ingorghi nella circolazione.

In ogni caso € necessario evitare che accessi e uscite sbocchino
su strade di grande traffico.

- Ampiezza: nella scelta dell'area occorre tener presenti, oltre
alle dimensioni del particolare impianto, quelle delle strade,
piazzali e parcheggi relativi. A titolo di orientamento, si
riportano le seguenti misure di ingombro valevoli per terreni di
forma e dimensioni regolari:

- campi sportivi di media capienza per atletica leggera, calcio,
ciclismo su pista: mq 30.000 circa, esclusi strade, piazzali, e
parcheggi.

- Orientamento: forme e dimensioni del terreno debbono
consentire un razionale orientamento dell'impianto, questo
dipende dall'esigenze dello sport che si intende praticare e dalle
condizioni ambientali.

9. Per quanto non precisato si applicano i seguenti indici e
parametri:

a) Indice di utilizzazione territoriale, Ut= 0,5 mq/mgq;
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condizioni ambientali.

Per quanto non precisato si applicano i seguenti indici e
parametri:

a) Indice di utilizzazione territoriale, Ut= 0,5 mg/mgq;

b) Altezza massima, H= 9,50 ml;

¢) Parcheggi = 1/20 mq/mq St.

L'altezza massima puo variare se diversa ¢ la previsione di un
piano particolareggiato di iniziativa comunale riferito ad una
intera zona.

Detti interventi, se realizzati da privati, dovranno essere
preventivamente convenzionati.

b) Altezza massima, H= 9,50 ml;

¢) Parcheggi = 1/20 mq/mq St.

L'altezza massima puo variare se diversa ¢ la previsione di un
piano particolareggiato di iniziativa comunale riferito ad una
intera zona.

ART. 2.6 - VERDE DI DECORO E VERDE PRIVATO (nucleo) (F3.2)

Il verde di quartiere ¢ connesso con il "servizio del verde"
inteso come tessuto connettivo, sede di molteplici attivita
strettamente interdipendenti dalla residenza.

Questo tipo di attrezzature € previsto dal citato D.M. 1444 del
2/4/1968 ed ¢ all'art. 3 la dotazione minima inderogabile di area
da destinare a spazi pubblici attrezzati a parco, gioco e sport
effettivamente utilizzabili per tali impianti con esclusione delle
fasce verdi di rispetto alle strade.

In fase di attuazione del piano non sara sufficiente il rispetto
del parametro quantitativo ma dovra tenersi ben presente il
parametro della distanza spaziale e/o temporale necessaria per
raggiungere dalla residenza 1'attrezzatura proposta.

II "Nucleo elementare di verde", ¢ da intendersi strettamente
connesso con le abitazioni, mentre le altre utilizzazioni del
verde per il gioco, le attivitd pre-sportive, il tempo libero
possono trovarsi anche a maggiore distanza dalle stesse.

Nella fase attuativa del piano (piani particolareggiati e/o
lottizzazioni) viene fatto l'obbligo di progettare "un intero
sistema di aree attrezzate con una previsione di diffusione
capillare da integrarsi su iniziativa comunale con le abitazioni,
le scuole materne elementari e medie, gli impianti sportivi e le
attrezzature sociali esistenti e previste.

Alcune delle attivita previste nelle aree verdi, sia pure con
finalita diverse devono trovare accoglimento nelle stesse aree
scolastiche con previsione d'uso delle stesse a "tempo libero".
All'interno degli interventi coordinati viene fatto obbligo di
prevedere delle possibilita di trasformazione d'uso degli spazi
liberi al fine di adeguare il funzionamento alla composizione
demografica della struttura sociale della popolazione residente.
Orientativamente si  forniscono i seguenti standard
dimensionali.

Detti interventi, se realizzati da privati, dovranno essere
preventivamente convenzionati.

1. I1 verde di quartiere ¢ connesso con il "servizio del verde"
inteso come tessuto connettivo, sede di molteplici attivita
strettamente interdipendenti dalla residenza.

2. Questo tipo di attrezzature ¢ previsto dal citato D.M. 1444
del 2/4/1968 ed ¢ all'art. 3 la dotazione minima inderogabile di
area da destinare a spazi pubblici attrezzati a parco, gioco e
sport effettivamente utilizzabili per tali impianti con esclusione
delle fasce verdi di rispetto alle strade.

3. In fase di attuazione del piano non sara sufficiente il rispetto
del parametro quantitativo ma dovra tenersi ben presente il
parametro della distanza spaziale e/o temporale necessaria per
raggiungere dalla residenza l'attrezzatura proposta.

4. 11 "Nucleo elementare di verde", € da intendersi strettamente
connesso con le abitazioni, mentre le altre utilizzazioni del
verde per il gioco, le attivita pre-sportive, il tempo libero
possono trovarsi anche a maggiore distanza dalle stesse.

5. Nella fase attuativa del piano (piani particolareggiati e/o
lottizzazioni) viene fatto l'obbligo di progettare "un intero
sistema di aree attrezzate con una previsione di diffusione
capillare da integrarsi su iniziativa comunale con le abitazioni,
le scuole materne elementari e medie, gli impianti sportivi e le
attrezzature sociali esistenti e previste.

6. Alcune delle attivita previste nelle aree verdi, sia pure con
finalita diverse devono trovare accoglimento nelle stesse arce
scolastiche con previsione d'uso delle stesse a "tempo libero".
7. All'interno degli interventi coordinati viene fatto obbligo di
prevedere delle possibilita di trasformazione d'uso degli spazi
liberi al fine di adeguare il funzionamento alla composizione
demografica della struttura sociale della popolazione residente.
Orientativamente si  forniscono i seguenti standard
dimensionali.

ART. 2.7 - ZONE DI INTERESSE PUBBLICO DESTINATE A PARCHEGGI: FUORI
TERRA, INTERRATI, A RASO (F4)

Nel sistema cinematico superficiale la sosta ¢ un momento
essenziale per tutto quanto connesso con la viabilita.

La circolazione veicolare ¢ pertanto condizionata non solo dalla
presenza o meno dei parcheggi ma anche dalla diminuzione di
capacita che le auto in sosta portano alle strade.

Una specifica norma urbanistica di piano pertanto prescrive che
ove non sono gia previste, siano da prevedere nello studio di
ulteriori strumenti attuativi del PRGC. Sia una:

A) una politica dei parcheggi, tendente a condizionare la
domanda, con una corretta politica tariffaria della sosta.

1. Nel sistema cinematico superficiale la sosta ¢ un momento
essenziale per tutto quanto connesso con la viabilita. La
circolazione veicolare ¢ pertanto condizionata non solo dalla
presenza o meno dei parcheggi ma anche dalla diminuzione di
capacita che le auto in sosta portano alle strade.

2. Una specifica norma urbanistica di piano pertanto prescrive
che ove non sono gia previste, siano da prevedere nello studio
di ulteriori strumenti attuativi del PRGC. Sia una:

A) una politica dei parcheggi, tendente a condizionare la
domanda, con una corretta politica tariffaria della sosta.
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B) un progetto delle infrastrutture condotto sulla base della
conoscenza della domanda di sosta.

Le grandezze fondamentali da determinare sono il volume
giornaliero della domanda (disaggregato per ore o mezzore
nella giornata) e la durata della sosta. Le aree destinate alla
sosta vengono distinte in due grandi categorie:

A.1) aree reperite lungo le strade;

A.2) aree "fuori strada".

Le aree fuori strada possono poi essere classificate come:

B.1) parcheggi superficiali;

B.2) parcheggi multipiano, sopraelevati o interrati.

A.1 - Aree reperite lungo le strade

Lungo le strade puo essere consentita la sosta se la riduzione di
capacita delle stesse non ¢ pregiudizievole per il traffico.
L'unita di sosta ¢ lo "stallo", cio¢ lo spazio destinato al singolo
utente.

Esso ¢ funzione delle dimensioni dei modelli piu grandi delle
automobili pitt comuni.

Le disposizioni e le dimensioni degli stalli proposti dal CNR.
A.2 - Parcheggi superficiali

I parcheggi in parola possono ubicarsi su piazze,
generalmente nei centri urbani, o su aree appositamente
destinate dal PRG o in attuazione dei piani settoriali di
trasporto. Le aree prescelte devono essere di poco valore,
infatti non appena il costo del suolo comincia ad essere
sensibile pud risultare conveniente realizzare impianti
multipiano.

B.1 - Gli elementi essenziali delle aree di parcheggio
superficiali sono:

A) gli stalli;

B) i corridoi interni.

Date le dimensioni dei modelli delle automobili piu comuni in
Italia lo stallo puo assumersi di m. 2,30x4,50.

I corridoi interni devono consentire l'entrata e l'uscita dagli
stalli ed una facile circolazione del traffico interno al
parcheggio. La larghezza dei corridoi interni dipende dal raggio
di svolta dei veicoli, dalla larghezza degli stalli, dall'angolo di
parcheggio e dal franco libero fra i veicoli.

Per "profondita" di unitd di parcheggio si intende la somma
della larghezza del corridoio e della profondita degli stalli su
entrambi 1 lati del corridoio; essa costituisce il modulo base
delle varie disposizioni di parcheggio.

B.2 - Parcheggi multipiano

Tali impianti, siano essi sopraelevati o interrati possono essere
di due tipi: impianti meccanizzati ed a rampe.

In tali zone sono obbligatori piani esecutivi di iniziativa
pubblica o privata per superfici pari a quelle indicate nelle
tavole di PRGC. In caso di iniziativa privata i rapporti sono
regolati da apposita convenzione da approvarsi da parte del
Consiglio Comunale, unitamente al progetto presentato.

Queste aree, sono vincolate per la realizzazione di opere
pubbliche e di pubblica utilita.

Tali zone sono destinate esclusivamente a parcheggi
multipiano.

I parcheggi possono essere realizzati ad iniziativa pubblica o
privata purché in conformita con le norme vigenti.

Detti interventi, se realizzati da privati, dovranno essere
preventivamente convenzionati.

B) un progetto delle infrastrutture condotto sulla base della
conoscenza della domanda di sosta.

3. Le grandezze fondamentali da determinare sono il volume
giornaliero della domanda (disaggregato per ore o mezzore
nella giornata) e la durata della sosta. Le aree destinate alla
sosta vengono distinte in due grandi categorie:

A.1) aree reperite lungo le strade;

A.2) aree "fuori strada".

4. Le aree fuori strada possono poi essere classificate come:
B.1) parcheggi superficiali;

B.2) parcheggi multipiano, sopraelevati o interrati.

4. A.1 - Aree reperite lungo le strade

Lungo le strade puo essere consentita la sosta se la riduzione di
capacita delle stesse non ¢ pregiudizievole per il traffico.
L'unita di sosta ¢ lo "stallo", cio¢ lo spazio destinato al singolo
utente. Esso ¢ funzione delle dimensioni dei modelli piu grandi

delle automobili pit comuni. Le disposizioni e le dimensioni
degli stalli proposti dal CNR.

5. A.2 - Aree "fuori strada"

I parcheggi in parola possono ubicarsi su piazze, generalmente
nei centri urbani, o su aree appositamente destinate dal PRG o
in attuazione dei piani settoriali di trasporto. Le aree prescelte
devono essere di poco valore, infatti non appena il costo del
suolo comincia ad essere sensibile puo risultare conveniente
realizzare impianti multipiano.

6. B.1 - Parcheggi superficiali

Gli elementi essenziali delle aree di parcheggio superficiali
sono:

A) gli stalli;

B) i corridoi interni.

I corridoi interni devono consentire l'entrata e l'uscita dagli
stalli ed una facile circolazione del traffico interno al
parcheggio. La larghezza dei corridoi interni dipende dal raggio
di svolta dei veicoli, dalla larghezza degli stalli, dall'angolo di
parcheggio e dal franco libero fra i veicoli.

Per "profondita" di unita di parcheggio si intende la somma
della larghezza del corridoio e della profondita degli stalli su
entrambi 1 lati del corridoio; essa costituisce il modulo base
delle varie disposizioni di parcheggio.

7. B.2 - Parcheggi multipiano

Tali impianti, siano essi sopraelevati o interrati possono essere
di due tipi: impianti meccanizzati ed a rampe.

In tali zone sono obbligatori piani esecutivi di iniziativa
pubblica o privata per superfici pari a quelle indicate nelle
tavole di PRGC. In caso di iniziativa privata i rapporti sono
regolati da apposita convenzione da approvarsi da parte del
Consiglio Comunale, unitamente al progetto presentato. Queste
aree, sono vincolate per la realizzazione di opere pubbliche e di
pubblica utilita. Tali zone sono destinate esclusivamente a
parcheggi multipiano.

8. I parcheggi possono essere realizzati ad iniziativa pubblica o
privata purché in conformita con le norme vigenti.

ART. 2.8 - ZONE PER SERVIZI DI INTERESSE GENERALE (F5, F6, F7, F8, F9, F10, F11, F12)

Sono suddivise in: zone per attrezzature civili e religiose di
interesse urbano, zone per l'istruzione medio superiore, zone

1. Sono suddivise in: zone per attrezzature civili e religiose di
interesse urbano, zone per l'istruzione medio superiore, zone
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per attrezzature sanitarie ed ospedaliere, zone per attrezzature
militari e per la protezione e l'ordine pubblico, zone cimiteriali.
Le aree non edificate, né destinate a parcheggi o passaggi
saranno sistemate a verde nei modi previsti dalle presenti
norme ¢ nella misura possibile.

In tali zone il PRG si attua attraverso piani particolareggiati di
iniziativa pubblica comprendenti ciascuno un'intera zona
omogenea.

Le destinazioni d'uso consentite nelle presenti zone sono quelle
puntualmente definite nei successivi specifici articoli 2.9, 2.10,
2.11,e2.12.

per attrezzature sanitarie ed ospedaliere, zone per attrezzature
militari e per la protezione e 'ordine pubblico, zone cimiteriali.
2. Le aree non edificate, né destinate a parcheggi o passaggi
saranno sistemate a verde nei modi previsti dalle presenti
norme ¢ nella misura possibile.

3. In tali zone il PRG si attua attraverso piani urbanistici
esecutivi di iniziativa pubblica o mista comprendenti ciascuno
un'intera zona omogenea.

4. Le destinazioni d'uso consentite nelle presenti zone sono
quelle puntualmente definite nei successivi specifici articoli
29,2.10,2.11,e2.12.

ART. 2.9 - ZONE PER L'ISTRUZIONE MEDIO-SUPERIORE (F5)

Sono destinate alle attrezzature per l'istruzione medio-
superiore. In tali zone il piano si attua per intervento
urbanistico diretto.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguenti indici e
parametri:

- Rapporto massimo di copertura (Q) 0,35 mg/mq

- Iff massimo 2,5 mc/mq

- Altezza massima (H) 15,50 ml

- Parcheggi 15% area intervento

- area per verde 35% area intervento

E prevista la sistemazione a verde e con strade di servizio del
35% dell'intera superficie utile. La piantumazione avverra
mediante la messa a coltura di 50 unita arboree per ha.

1. Sono destinate alle attrezzature per l'istruzione medio-
superiore. In tali zone il piano si attua per intervento
urbanistico diretto.

2. Nelle nuove costruzioni si applicano i seguenti indici e
parametri:

- Rapporto massimo di copertura (Q) 0,35 mq/mq

- IF - Indice di edificabilita fondiaria massimo 2,5 mc/mq

- Altezza massima (H) 15,50 ml

- Parcheggi 15% area intervento

- area per verde 35% area intervento

E prevista la sistemazione a verde e con strade di servizio del
35% dell'intera superficie utile. La piantumazione avverra
mediante la messa a coltura di 50 unita arboree per ha.

ART. 2.10 - ZONE PER ATTREZZATURE SANITARIE E OSPEDALIERE (F6)

Sono destinate ad ospedali, cliniche ed altre unita sanitarie
territoriali. In tali zone il piano si attua per intervento
urbanistico diretto.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguenti indici e
parametri:

a) Rapporto massimo di copertura 0,50 mqg/mq

b) Indice di fabbricabilita fondiaria (IFF): 2,00 mc/mq

c) Altezza massima (H) 24,00 ml

d) Parcheggi 15% area

e) Verde e strade di servizio 35% area

La piantumazione avverra mediante la messa a dimora di 50
unita per ha.

1. Sono destinate ad ospedali, cliniche ed altre unita sanitarie
territoriali. In tali zone il piano si attua per intervento
urbanistico diretto.

2. Nelle nuove costruzioni si applicano i seguenti indici e
parametri:

a) Rapporto massimo di copertura 0,50 mq/mq

b) IF - Indice di edificabilita fondiaria: 2,00 mc/mq

¢) Altezza massima (H) 24,00 ml

d) Parcheggi 15% area

e) Verde e strade di servizio 35% area

La piantumazione avverra mediante la messa a dimora di 50
unita per ha.

ART. 2.11 - PARCO URBANO TERRITORIALE (F7)

Ai fini delle individuazioni delle attrezzature del verde e dello
sport per livelli di fruibilita da parte dell'utenza, il D.M. n. 1444
prevede in proposito due standard: I'uno 9,00 mg/ab. che
rappresenta quota parte della dot